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RETOUR SUR LA BULLE
IMMOBILIERE

Risque-t-on un
dérapage?
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LA PROPRIETE COUTE PLUS CHER...

Evolution des mensualités hypothécaires ($ de 2006)
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Le calcul des mensualités hypothécaires moyennes est fondé sur le prix S.I.A.® moyen observé
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. MAIS QUEBEC DEMEURE UNE
REGION ABORDABLE

Multiplicateur du revenu médian* — septembre 2005
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* Rapport prix médian des propriétés/revenu médian des ménages A
Source: 2" Annual Demographia International Housing Affordability Survey: 2006 LA Ot
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PAS DE PANIQUE...

= La forte hausse des prix a été soutenue par des
facteurs fondamentaux solides

= Les signes de spéculation demeurent limités

= Tant que les taux d’intérét et le marché de I'emploi
demeurent favorables, le risque d’une chute des prix
est faible
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... MAIS ON ETIRE L'ELASTIQUE

* La multiplication des produits financiers et
’endettement croissant des ménages prolongent le
cycle

* Plus le cycle dure longtemps, plus les prix montent
et plus les risques de baisse de prix augmentent

* Importance de revenir aux valeurs fondamentales
(emplacement, qualité des habitations et des
services, etc.)
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MARCHE DE LA REVENTE

Pourra-t-on
maintenir la
vitesse de
croisiére?
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LE MARCHE DE LA REVENTE
RESTERA DYNAMIQUE

Nombre de transactions S..A.® — RMR de Québec
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PLUS DE PROPRIETES
SERONT A VENDRE

Nombre d’inscriptions courantes S..A® — RMR de Québec
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LE MARCHE DES COPROPRIETES
PRES DE L'EQUILIBRE

Nombre de vendeurs par acheteur — Maisons individuelles et copropr.
RMR de Québec
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Source : Chambre immobiliere de Québec, compilation SCHL
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LES HAUSSES DE PRIX RALENTIRONT

Prix médian S.I.LA.® des maisons individuelles existantes ($)

RMR de Québec
|75 000 168 000

157 975
146 557

150 000 r
134 850

125 000 |- 122 499

106 691

100 000
6 %

75 000

50 000
2001 2002 2003 2004 2005 2006  2007p

Sources : Chambre immobiliére de Québec, compilation et prévisions SCHL
p : prévisions A
SCHL W CMHC




CONFERENCE SCHIL SUR LES PERSPECTIVES DU MARCHE DE L'HABITATION

CONSTRUCTION RESIDENTIELLE

La baisse de
régime va-t-elle se
boursuivre?
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MISES EN CHANTIER : LA BAISSE DE
REGIME SE POURSUIVRA

Mises en chantier résidentielles — RMR de Québec
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BAISSE DANS TOUS LES SEGMENTS

Mises en chantier résidentielles selon le marché visé — RMR de Québec

2006  Var. (%) 2007p Var. (%)

Unifamiliales 2 937 3l 2650 -10%
Copropriétés | 038 -8 % 750

Log. locatifs | 201 -15 % 1 000 -17 %
TOTAL 5176 -11% 4400 -15%

Source et prévisions : SCHL
p : prévisions A
SCHL W CMH
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FORTE HAUSSE DU PRIX
DES TERRAINS
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MARCHE LOCATIF

Toutes les
gammes de prix
évolueront-elles a
la méme vitesse?
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AUGMENTATION GRADUELLE DU
TAUX D'INOCCUPATION

Taux d’inoccupation (%) — Immeubles d’initiative privée de 3 appartements et plus
RMR de Québec
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LE SURPLUS SESTOMPE DANS
LE HAUT DE GAMME

Taux d’inoccupation (%) selon la gamme de loyer — Appartements de 2 chambres
RMR de Québec
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HAUSSE PLUS FAIBLE DES
LOYERS MOYENS

Taux d’inflation et variation du loyer moyen (%) — RMR de Québec
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Sources : Statistique Canada et SCHL

p : prévisions A
* Ne tient pas compte de I'impact éventuel du nouveau réle d’évaluation SCHL A CMHC
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EN RESUME...

'SCHL*CMHE‘
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EN RESUME POUR 2007

= Revente
> Les ventes maintiendront leur vitesse de croisiére
» Le marché redeviendra équilibré pour les copropriétés

» Les hausses de prix seront un peu plus modestes

= Construction
» Le recul sera graduel
» Le segment des copropriétés sera a suivre

» La hausse du prix des terrains restera soutenue

‘sc HL A CHHE‘
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EN RESUME POUR 2007 (SUITE)

= Marché locatif
» Le taux d’inoccupation augmentera
» Le surplus s’estompera dans le haut de gamme

» La hausse du loyer moyen sera incertaine en 2007 (impact
du nouveau réle d’évaluation)

‘sc HL A CHHE‘
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MERCI!

Pour nous joindre :

Centre d’analyse de marché
|-866-855-5711 ou cam_qc@schl.ca

'SCHL*CHHE‘
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