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Retour sur la bulle Retour sur la bulle 
immobiliimmobilièèrere

Risque-t-on un 
dérapage?
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Croissance des prix depuis 1997 Croissance des prix depuis 1997 
Prix médian S.I.A.® ($), 1997 à 2006  
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La propriLa propriééttéé cocoûûte plus cherte plus cher……
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Évolution des mensualités hypothécaires ($ de 2006)

Moyenne 1984-2005 : 848 $

2007p : 986 $

Le calcul des mensualités hypothécaires moyennes est fondé sur le prix S.I.A.® moyen observé
ou prévu, le taux hypothécaire affiché ou prévu s’appliquant aux prêts de cinq ans, une mise de 
fonds de 10 % et une période d’amortissement de 25 ans.
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…… mais Qumais Quéébec demeure une bec demeure une 
rréégion abordablegion abordable
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Multiplicateur du revenu médian* – septembre 2005

* Rapport prix médian des propriétés/revenu médian des ménages
Source: 2nd AnnuaI Demographia International Housing Affordability Survey: 2006
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Pas de Pas de paniquepanique……

La forte hausse des prix a été soutenue par des 
facteurs fondamentaux solides

Les signes de spéculation demeurent limités

Tant que les taux d’intérêt et le marché de l’emploi
demeurent favorables, le risque d’une chute des prix 
est faible
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…… maismais on on éétiretire ll’é’élastiquelastique

La multiplication des produits financiers et 
l’endettement croissant des ménages prolongent le 
cycle 

Plus le cycle dure longtemps, plus les prix montent
et plus les risques de baisse de prix augmentent

Importance de revenir aux valeurs fondamentales
(emplacement, qualité des habitations et des 
services, etc.)
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MarchMarchéé de la reventede la revente

Pourra-t-on 
maintenir la 
vitesse de 
croisière?
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Le marchLe marchéé de la revente de la revente 
restera dynamiquerestera dynamique

6 9007 0007 045

6 2586 292

7 0716 945

2 000

3 000

4 000

5 000

6 000

7 000

8 000

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007p

Nombre de transactions S.I.A.® – RMR de Québec

Sources : Chambre immobilière de Québec, compilation et prévisions SCHL       
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Plus de propriPlus de propriééttéés s 
seront seront àà vendre vendre 
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Les hausses de prix ralentirontLes hausses de prix ralentiront
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Construction rConstruction réésidentiellesidentielle

La baisse de 
régime va-t-elle se 
poursuivre?

http://www.google.ca/imgres?imgurl=http://cre.abginc.com/rpm/tachometer.jpg&imgrefurl=http://cre.abginc.com/rpm/&h=266&w=250&sz=14&hl=en&start=1&tbnid=M0zwFnctlJQj4M:&tbnh=113&tbnw=106&prev=/images%3Fq%3DRPM%26ndsp%3D18%26svnum%3D10%26hl%3Den%26lr%3D%26sa%3DN
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Mises en chantier : la baisse de Mises en chantier : la baisse de 
rréégime se poursuivragime se poursuivra

Mises en chantier résidentielles – RMR de Québec

Source et prévisions : SCHL            
p : prévisions          
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Baisse dans tous les segmentsBaisse dans tous les segments

Mises en chantier résidentielles selon le marché visé – RMR de Québec 

2006        Var. (%)   2007p    Var. (%)

Unifamiliales 2 937       -11 %        2 650      -10 %

Copropriétés 1 038 -8 %          750 -28 %

Log. locatifs 1 201       -15 %       1 000       -17 %

TOTAL 5 176      -11 %      4 400      -15 %

Source et prévisions : SCHL            
p : prévisions          
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Forte hausse du prix Forte hausse du prix 
des  terrainsdes  terrains

Indice de prix des maisons neuves et des terrains
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MarchMarchéé locatiflocatif

Toutes les 
gammes de prix 
évolueront-elles à
la même vitesse?  

http://images.google.ca/imgres?imgurl=http://www.thepokersource.com/images/stick_shift_poker.jpg&imgrefurl=http://www.thepokersource.com/changing_pace_in_poker.shtml&h=193&w=164&sz=9&hl=en&start=29&tbnid=SqdHGbczdgfPiM:&tbnh=103&tbnw=88&prev=/images%3Fq%3D%2522stick%2Bshift%2522%26start%3D21%26ndsp%3D21%26svnum%3D10%26hl%3Den%26lr%3D%26sa%3DN
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Augmentation graduelle du Augmentation graduelle du 
taux dtaux d’’inoccupationinoccupation
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Le surplus sLe surplus s’’estompe dans estompe dans 
le haut de gammele haut de gamme
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Hausse plus faible des Hausse plus faible des 
loyers moyensloyers moyens
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En rEn réésumsumé…é…
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En rEn réésumsuméé pour 2007 pour 2007 

Revente
Les ventes maintiendront leur vitesse de croisière

Le marché redeviendra équilibré pour les copropriétés

Les hausses de prix seront un peu plus modestes

Construction 
Le recul sera graduel

Le segment des copropriétés sera à suivre 

La hausse du prix des terrains restera soutenue
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En rEn réésumsuméé pour 2007 (suite)pour 2007 (suite)

Marché locatif
Le taux d’inoccupation augmentera 

Le surplus s’estompera dans le haut de gamme

La hausse du loyer moyen sera incertaine en 2007 (impact 
du nouveau rôle d’évaluation)
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Merci!Merci!

Pour nous joindre :

Centre d’analyse de marché

1-866-855-5711 ou cam_qc@schl.ca
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